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ISYERI IHTIYACI NEDENiIYLE TAHLIYE ISTEMI - DAVACININ DAVASINI
YA SURENIN SONUNDA YA DA BIiLDIiRiMi TAKIP EDEN UZAYAN BIR KIiRA
YILI SONUNA KADAR AGCABILECEGI - MAHKEMECE SURESINDE
ACILMAYAN DAVANIN REDDINE KARAR VERILMESI GEREGI - HUKMUN
BOZULMASI

OZET: Davacl, ihtiyag nedeniyle tahliye davasini ya stirenin sonunda ya da bildirimi takip eden uzayan

bir kira y1li sonuna kadar acabilir. Davanin suresinden dnce acilmasi dogru degildir. Bu nedenle

mahkemece siiresinde a¢iimayan davanin reddine karar verilmesi gerekirken davanin kabulline karar

verilmesi dogru degildir. Hikiim bu nedenle bozulmalidir.

(6098 S. K. m. 328, 347, 350, 353)

Dava ve Karar: Mahalli mahkemesinden verilmis bulunan yukarida tarih ve numarasi yazil tahliye
davasina dair karar, daval tarafindan suresi icinde temyiz edilmis olmakla, dosyadaki btiin kagitlar
okunup geregi gorusullp distndldi:

Dava, isyeri ihtiyaci nedeniyle tahliye istemine iliskindir. Mahkemece, davanin kabuliine karar
verilmis, hiikiim davali vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci vekili dava dilekcesinde; ... Belediyesi Baskanligi hizmet binasinin gliney kesiminde alt katta
bulunan kisminin 18/11/1977 tarihli s6zlesme ile davaliya kiralanmis oldugunu, davaci kurumun 5216
sayili kanun ekseninde koylerin mahallelere donustirilmesi nedeni ile yeni bir takim birimler
kurmakta olup kuracagi bu birimler icinde hizmet amacli yer tesisi ihtiyaci duymakta oldugunu
belirterek kiralanan tasinmazin tahliyesine karar verilmesini istemistir. Davali vekili, davanin reddini
savunmustur.

6098 say1ll TBK.'nun 350/1. maddesi hilkmine gore ihtiyac iddiasina dayali olarak acilacak tahliye
davalarinin belirli stireli sozlesmelerde stirenin sonunda, belirsiz sureli s6zlesmelerde bu kanunun 328.
maddesinde fesih bildirimi icin 6ngorilen sirelere uyularak belirlenecek tarihten baslayarak bir ay
icinde acilmasi gerekir. TBK.'nun 353. maddesi uyarinca kiraya veren, daha 0nce veya en ge¢ davanin
acilmasi icin 6ngorulen siirede dava acacagini kiraciya yazili olarak bildirmisse dava, bildirimi takip
eden uzayan bir kira yili sonuna kadar acilabilir. Dava agma stresi kamu diizenine iliskin olup, davah
ileri slirmese bile mahkemece kendiliginden g6z 6niinde bulundurulmasi gerekir.

Davanin suresinde acilip aciimadiginin belirlenebilmesi icin dncelikle kira sézlesmesinin baslangic
tarihinin ve slresinin bilinmesi zorunludur. Davacinin bildirdigi bu tarihlere davali karsi ¢ikarsa
uyusmazligin taraflarin gosterecekleri tanik dahil bittn deliller toplanarak bir hadise olarak ¢6ziime
kavusturulmasi gerekir.

Olayimiza gelince; Taraflar arasinda akdedilen 18/11/1977 baslangic tarihli ve bes yil sureli kira
sOzlesmesi ile catili isyerinin kiraya verildigi hususunda uyusmazlik bulunmamaktadir. Kira
sOzlesmesi belirli sureli kira sozlesmesi niteliginde olup 6098 sayili TBK.'nun 347. maddesi geregince
yildan yila yenilenerek devam etmistir. Davaci kiraya veren 29/04/2014 tarihinde keside ettigi
ihtarname ile tasinmazin tahliyesini istemis, ihtarname kiraciya 12/05/2014 tarihinde teblig edilmistir.
Davaci, ihtiyac nedeniyle tahliye davasini ya slirenin sonunda ya da bildirimi takip eden uzayan bir
kira yili sonuna kadar acabilir. Uzayan donem 18/11/2013- 18/11/2014 dénemi olup davanin
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18/11/2014 tarihinden itibaren acilmasi gerekirken 23/06/2014 tarihinde siiresinden 6nce acgiimasi
dogru degildir. Bu nedenle mahkemece suresinde agiimayan davanin reddine karar verilmesi
gerekirken yazili sekilde davanin kabuliine karar verilmesi dogru degildir.

Hikdm bu nedenle bozulmalidir.
Sonug: Yukarida agiklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabuli ile 6100 sayili HMK.ya 6217 Sayili
Kanunla eklenen gecici 3.madde hikmi gozetilerek HUMK.nin 428.maddesi uyarinca hilkman

BOZULMASINA, istek halinde pesin alinan temyiz harcinin temyiz edene iadesine, 06.06.2016
tarihinde oybirligi ile karar verildi. (ag)

Sinerji Mevzuat ve ictihat Programi Sayfa 2 /2



