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Esas No: 2023/2427

Karar No: 2024/2566
Karar Tarihi: 10-09-2024

YARGITAY KARARI
YARGITAY KARARI
MAHKEMESI: Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 10. Hukuk Dairesi

SAYISI: 2022/1949 E., 2023/185 K.

ASIL VE BiRL. DAVADA

DAVALI-BIRL. DVD.

DAVALILAR: 1-... 2-... 3-... 4-... 5-... 6-... 7-... 8-... 9-...

DAVA TARIHi: 25.07.2019-Birlesen Dava 22.06.2020

HUKUM: Red

TEMYiZ EDENLER: Birlesen davada davalilar 1-..., 2-..., 3-... 4-..., 5-..., 6-...

ILK DERECE MAHKEMESI: Canakkale 2. Asliye Hukuk Mahkemesi

SAYISI: 2019/136 E., 2022/86 K.-Birl. Davalar 2020/153 E., 2018/227 E.-2018/228 E.

Davaci vekili asil ve birlesen dava dilekcelerinde 6zetle; davalilar arsa sahipleri ile mivekkili yiklenici
arasinda diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve arsa pay! karsiligi insaat sozlesmesi
imzalandigini, sbzlesmeye gore arsa sahiplerine dusen dairelerin belirli oldugu ve bu dairelerin
taraflarina teslim edildigini, ancak kendisine diismesi gereken bagimsiz béliimlerin verilmedigini ileri
surerek, tasinmazlarin kendi adina tescilini talep ve dava etmistir.

Asil davada davali davaya cevap vermemis, birlesen davada davalilar arsa sahibi mirascilari cevap
dilekcelerinde 6zetle; babalari Sthli Avsar'in 22/02/2020 tarihinde vefat etttigini, davaya konu
sOzlesmenin tarafi olan babalarinin bu sézlesmeyi imzalarken akil saghginin yerinde olmadigini,
yapmis oldugu s6zlesmenin bastan itibaren gecersiz oldugunu savunarak, davanin reddini istemislerdir.

ilk Derece Mahkemesince, s6zlesme gereklerinin davaci yiiklenici tarafindan yerine getirilerek insaatin
tamamlandigi, dahili davalilar ... ve ..."e yapilan devirlerin muvazaali oldugu, dava konusu
tasinmazlarin Uzerindeki haciz ve tedbir serhlerinden arinmis olarak tescilinin talep edildigi, davaci
yukleniciye bu konuda herhangi bir sorumluluk yiiklenemeyecegi, davalilarin kendi kusurlari
nedeniyle bu hacizlere sebep oldugu gerekgesiyle, davacinin asil ve birlesen davalarinin kabuliine,
tasinmazlarin tzerindeki haciz ve tedbirlerden ari olarak (timu kaldirilarak) davalilar adina olan
mevcut tapu kayitlarinin iptali ile davaci adina tapuya kayit ve tesciline karar verilmistir.

ilk derece mahkemesi kararina karsi birlesen davada bir kisim davalilar tarafindan istinaf yoluna

basvurulmasi Uzerine, Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 10. Hukuk Dairesi tarafindan istinaf
basvurusunun esastan reddine karar verilmistir.
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Bu karara karsl birlesen davada davalilar ..., ..., ..., ..., ... ve ... tarafindan siiresinde temyiz yoluna
basvurulmasi Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup disunald.

Mahkemece tapu iptal tescil yoninden kurulan hiikiimde? “davanin kabul ile;

a-Canakkale ili, Arslanca Mahallesi 1149 ada 5 parsel B blok Zemin kat 1 no.lu bagimsiz bélumde
kayitli depolu isyeri vasfindaki tasinmazin,

b-Canakkale ili, Arslanca Mahallesi 1149 ada 5 parsel B blok I.kat 5 no.lu bagimsiz bélimdeki mesken
vasfindaki tasinmazin,

c-Canakkale ili, Arslanca Mahallesi 1173 ada 1 parsel zeminkat | no.lu depolu isyeri vasfindaki
tasinmazin

d-Canakkale ili, Arslanca Mahallesi 1173 ada 1 parseldeki 4.kat 35 no.lu bagimsiz bolumdeki mesken
vasfindaki tasinmazin tzerindeki haciz ve tedbirlerden ari olarak (tumu kaldirilarak) davalilar adina
olan mevcut tapu kayitlarinin iptali ile davaci adina tapuya kayit ve tesciline,

Mahkememizin isbu dosyasi ile birlesen Canakkale . ASHM'nin 2020/153 E. sayili dosyasinda ise;
1-Davanin kabuli ile;

a-Canakkale ili Arslanca Mahallesi 1149 ada 5 parsel B blok zemin kat 3 no.lu bagimsiz bélimde
kayitli depolu isyeri vasfindaki tasinmazin,

b-Canakkale ili Arslanca Mahallesi 1173 ada 1 parsel zeminkat | nolu depolu isyeri vasfindaki
tasinmazin lzerindeki haciz ve tedbirlerden ari olarak (tumi kaldirilarak) davalilar adina olan mevcut
tapu kayitlarinin iptali ile davaci adina tapuya kayit ve tesciline,” karar verilmis ise de; HMK'nin
297/2. maddesinde hiikmin sonug kisminda, gerekgeye ait herhangi bir soz tekrar edilmeksizin
taleplerden herbiri hakkinda verilen hiikiimle taraflara yiiklenen borg ve taninan haklarin sira numarasi
altinda acik, sliphe ve tereddiit uyandirmayacak sekilde gosterilmesi gerekli oldugu hikmi
getirilmistir. Bunun amaci, hilkmiin infaz edilecek kismi sonug kismi olacagindan sonug¢ kisminin infaz
ve uygulamaya elverisli olarak yazilmasini saglamaktir.

Somut olayda, hikiim kisminda tapu kaydinin hangi davalilar bakimindan iptél edildigi ve hangi hisse
oraninda tescil karari verildigi belirtilmemistir. Bu sekilde kurulan hikmiin infazinda zorlukla
karsilasilabilecegi gibi taraflara yliklenen borg ve taninan haklarin agik, siphe ve tereddit
uyandirmayacak sekilde gosterildigi bir hiikiim olarak kabulli de mimkdin degildir. Ayrica iptaline
karar verilen bazi bagimsiz bélimlerin tapu kayitlarinda dava disi sahislar adina tescilli oldugu, bu
sahislarin davada taraf gosterilmedigi anlasiimistir.

Diger yandan iptaline karar verilen tapu kayitlarinda davada taraf olmayan 3. Kisiler lehine takyidatlar
oldugu, bu takyidatlarin tapu kaydindan silinmesine karar verilebilmesi icin bu takyidat lehtarlarinin
davali sifati ile savunma yapmalarinin saglanmasi ve buna gore davanin esasi hakkinda karar verilmesi
gerektiginden, bu lehdarlarin davada taraf olmamasina ragmen, davada taraf olmayan 3. Kisilerin
haklarini helaldar edecek sekilde hikim kurulmasi da dogru olmamistir.

O halde mahkemece yapilmasi gereken is; dava konusu tasinmazlarin gincel tapu kayitlari celp
edilerek bu tapu kayitlarinda hisse sahibi olan Kisiler ile alacakli konumunda olan haciz, ipotek vb.
takyidat lehdarlarinin aleyhine davacilar tarafindan usulline uygun sekilde dava acgilmasi halinde bu
dosya ile birlestirilmesi beklenerek taraf teskilinin saglanmasindan sonra isin esasinin incelenmesi; ve
yukarida aciklanan sekilde acik ve infazi mimkun olacak sekilde hikim kurulmasindan ibarettir. Bu
itibarla, bolge adliye mahkemesinin istinaf basvurusunun esastan reddine dair kararin kaldirilarak, ilk
derece mahkemesi kararinin bozulmasi gerekmistir.
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SONUGC: Yukarida aciklanan nedenlerle ilk derece mahkemesi karari ile bu karara karsi yapilan istinaf
basvurusunun esastan reddine iliskin kararin usul ve yasaya aykiri olmasi nedeniyle HMK'nin 373/1.
maddesi geregince Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 10. Hukuk Dairesi karari KALDIRILARAK;
Canakkale 2. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2019/136 E, 2022/86 K. sayili ve 26.05.2022 tarihli
kararinin BOZULMASINA, dosyanin karari veren ilk derece mahkemesine, kararin bir 6rneginin de
Bursa Bolge Adliye Mahkemesi 10. Hukuk Dairesine gonderilmesine, pesin alinan harcin istek halinde
ilgilisine iadesine, 10.09.2024 tarihinde oy birligi ile kesin olarak karar verildi.
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